NAJEMNIi SMLOUYV A ¢&. 2647007923
(SZ, s.0. : E617-S-4061/2023, &.j. 12064/2023-SZ-SSV)

0 najmu pozemku

Obchodni firma: Ceské drahy, a.s.

sidio: Praha 1, Nabfezi L. Svobody 1222, PsC 110 15

zapsana ve Vefejném rejstiiku - obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp.zn. B 8039
zastupuje ve vécech Ing. Pavel Vrchota, feditel odboru spravy a rozvoje majetku

smiuvnich:

adresa pro dorudovani Ceské drahy, a.s., Regionalni sprava majetku Hradec Kralové, Riegrovo nam.

pisemnosti 914, 500 02 Hradec Kralove

kontaktni osoba ve vécech Ing. Zuzana Bilkova

smluvnich: B +420 702 266 882, e-mail: bilkova@rsm.cd.cz
kontakini osoba ve vécech Ing. Dusan Pokorny

technickych: B +420 727 873 699, e-mail: pokorny@rsm.cd.cz
ICO: 709 94 226

DIC: CZ70994226

bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s., Praha |, Vaclavské nam. 42
gislo aétu: 133904011/0100

ID Datové schranky: e52cdsf

variabilni symbol: 2647007923

(dale jen pronajimatel)

a

Obchodni firma: Sprava zeleznic, statni organizace

sidlo: Praha 1, Nové Mésto, DIazdéna 1003/7, PSC 110 00

zapsana ve Vefejném rejstiiku - obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp.zn. A 48384

zastoupena: Ing. Miroslav Bocak, feditel organizaéni jednotky Stavebni sprava vychod,
na zakladé povéreni ¢. 1971 ze dne 16.12.2015

adresa pro dorucovan Sprava Zeleznic, statni organizace, Stavebni sprava vychod, Nerudova 773/1,

pisemnosti 779 00 Olomouc

zastoupena ve vécech Bc. Bronislav Rimsky

smiuvnich: B +420 724 932 342, e-mail: rimsky@spravazeleznic.cz

zastoupena ve vécech  Ing. Vaclav Wagner, @ +420 702 164 089,

technickych: e-mail: wagnerva@spravazeleznic.cz

Ic:’ 709 94 234

DIC: CZ70994234

Platce DPH: ano

ID datové schranky: uccchjm

Predmét najmu bude najemce vyuZivat pro svou ekonomickou &innost.

(dale jen najemce)
(spolecné uvadény smiuvni strany)

uzaviraji podle zakona ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik v platném znéni, tuto smlouvu o najmu pozemku
(dale jen ,smlouva").

3

Predmét smlouvy a Pfedmét najmu
1. Predmétem najemni smlouvy je zavazek pronajimatele pfedat pfedmét najmu do doCasného uZivani
najemci a soutasné zavazek najemce tento pfedmét najmu prevzit a platit za jeho uZivani najemné ve
vy$i a zplsobem stanovenym touto smiouvou. Pfedmétem najmu je ¢ast pozemku p.€. 4341/1 (SAP:
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1000/8/1718, 1C5000099673) o vyméfe 370 m? v katastralnim tzemi Jaromér (CSU: 657336), obec
Jaromér, zapsany na listu vlastnictvi ¢. 4733, vedeného u Katastralnino tGfadu pro Kralovéhradecky kraj,
Katastraini pracovisté Nachod (dale jen ,pfedmét najmu“ nebo ,pozemek").

Pro pfedmét najmu, u néhoz dochazi k trvalému zaboru, pfedpokladaji smiuvni strany v budoucnu prevod
vlastnického prava z pronajimatele na najemce, jak je uvedeno v &l. VI, odst. 1, této smiouvy, pievod,
pokud k nému dojde, bude u¢inén samostatnym pravnim jednanim smluvnich stran.

2. Pronajimatel touto smlouvou déva a najemce prebira do najmu predmét najmu specifikovany v v odst. 1
tohoto &lanku smiouvy.

3. Predmét najmu je blize specifikovany v zakresu do katastraini mapy, ktery je nedilnou pFilohou &. 2 této
smiouvy.

4. Najemce prohlasuje, Zze je seznamen se stavem pfedmétu ndjmu. Stav pronajaté &asti pozemku je
uveden v pfedavacim protokolu, pofizeném pii pfedani a prevzeti pozemku do najmu.

5. Spravcem pfedmétu najmu jsou ke dni podpisu této smlouvy Ceské drahy, a.s., Regionalni sprava
majetku Hradec Kralové (dale jen RSM Hradec Kralové). Ke dni pfedani pfedmétu najmu vyhotovi RSM
Hradec Kralové pfedavaci protokol.

6. Smluvni strany shledaly pfedmét najmu bez ekologického znegisténi.
7. Pozemky v obvodu drahy ve viastnictvi pronajimatele jsou uréeny pro vefejnou dopravu.

I
Ucel najmu
1. Najemce se zavazuje uZivat pfedmét najmu vyhradné ke sjednanému Ggelu: ,trvaly zabor &asti
pozemku pro realizaci stavby "Rekonstrukce vypravni budovy v Zst. Jaromé&r* a to zplUsobem
neohrozujicim Zivotni prostiedi a bezpe&nost provozu Zelezniéni dopravy.

1.
VySe najemného
1. Najemce zaplati pronajimateli za pfedmét najmu smluvni najemné, které &ini:

Tm2....... 100,00 Ké/rok, tj. za 370,0 m2 ...... 37.000,00 K&/rok (+ DPH v zakonem stanovené vysi)

Celkové ro€ni najemné ve vysi 37.000,00 K& (+ DPH vzakonem stanovené vysi) (slovy:
tricetsedmtisic_korun ¢&eskych) je splatné v pravidelnych mésiénich splatkdch na bankovni U&et
pronajimatele (dle variabilniho symbolu), specifikovany v zahlavi této smlouvy, a to vidy do 15. dne
daného mesice dle splatkového kalendare, ktery bude najemci zaslan elektronicky na email
ePodatelnaCFU@spravazeleznic.cz a v kopii na HladikM@spravazeleznic.cz do 10 dni od data G&innosti
této smlouvy a stane se tak pfilohou €. 1 této smiouvy. V pripadé, Ze najemce neobdrzi vy$e uvedeny
splatkovy kalendar do 20 dni od ucinnosti této smlouvy, je povinen o tomto informovat pronajimatele,
ktery s nim pak dohodne zplisob opakovaného dorugeni splatkového kalendare.

2. Pro spInéni zavazku na placeni najemného plati dorugovaci princip, t. Ze splatka je spinéna pfipsanim
placené ¢astky na Gcet pronajimatele u jeho banky.

.

3. Na zakladé ustanoveni § 56a odst. 3 zakona &. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni
pozdejsich pfedpisl, (dale jen ,ZDPH"), pronajimatel u pfedmétu najmu specifikovaného v &lanku .
uplatni DPH ve vys$i dle platnych pravnich predpisd.

4. Najemce se zavazuje oznamit pronajimateli skutecnost, Ze prestal byt platcem DPH. V pfipadé, ze tak
neucini a proti pronajimateli budou z tohoto diivodu uplatnény spravcem dané sankce, zavazuje se
najemce tyto sankce pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu uhradit.

5. V pfipadé prodleni najemce s Ghradou najemného dle €l. Ill. této smlouvy nebo s thradou sluzeb a
spotieb, jejichz poskytovatelem je pronajimatel, je najemce povinen zaplatit pronajimateli Groky z prodieni
ve vysi dle platnych pravnich pfedpisti. Zaplacenim urokd z prodleni neni dotéeno pravo na nahradu
Skody.

6. Uhrada sluzeb a spotfeb spojenych s uzivanim pfedmétu najmu neni soucasti najemného.

7. Sjednanou vysi ro¢niho najemného je pronajimatel opravnén kazdoro&né upravit dosazenym indexem
spotrebitelskych cen a zivotnich nakladd za poslednich 12 meésicl predchoziho roku (ro&ni klouzavy
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primér roku). Rozhodujicim Gdajem pro upravu najemného je dosaZeny index spotfebitelskych cen a
Zivotnich naklad(i za pifedchozi rok, zvefejnény Ceskym statistickym Ufadem v Aktudlni statistické
informaci €CSU. Uprava najemného bude najemci oznamena doporu¢enym dopisem. Zakladem pro
Gpravu vy$e najemného je vySe roéniho najemného, které bylo naposled sjednané v souladu s touto
smlouvou, &imZ se rozumi i najemné upravené indexem spotrebitelskych cen a Zivotnich nakladd za
poslednich 12 mésicl pfedchoziho roku.

Vyse najemného bude upravovana vZdy od 1. ledna a do plateb bude promitana od dubna pfislusného
roku s doplatkem rozdilu, ktery pfedstavuje rozdil mezi vy$i ndjemného platného pro predchazejici rok a
vys$i najemného upraveného dle pFisiudnych ustanoveni o inflaci dle tohoto odstavce za 1. Ctvrileti
daného roku.

Pronajimatel je opravnén za vy$e uvedenych podminek vyuactovat upravené najemné a najemce je
povinen upravené najemné platit podle termind dohodnutych ve splatkovém kalendafi. Smluvni strany
dohodly vy$e uvedenou Upravu najemného jako zavazny zplsob uréeni ceny ndjemného pro dal$i obdobi
v souladu s § 2, zakona &. 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni pozdé&jsich pravnich predpisu.

10.Smiuvni strany se dohodly, Ze ndjemcem vynaloZzené néklady na pronajimatelem pisemné povolené

1.

stavebni Upravy, opravy nad ramec bézné udrzby, se po dokondeni stavaji soucasti majetku
pronajimatele, tzn., Zze pfi ukonceni najemniho vztahu se najemce vzdava prava na uhradu nakladd
(vylouceni § 2220, odst. 1., véta 2. za stfednikem zakona €. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku), ktere
vynaloZil na Gpravy pfedmétu najmu béhem (pfed zapocetim) ndjemniho vztahu, a to takovych, k jejichz
vynaloZzeni mu pronajimatel udélil souhlas, pokud se smiluvni strany nedohodnou dodatkem k této
smlouvé jinak. Povoleni stavebnich Uprav véetné vySe ceny a zuétovani je povinen njemce pied
realizaci pisemné projednat s pronajimatelem a neprodlené po dokonéeni protokolarné pfedat RSM
Hradec Kralove.

Najemce nema narok na slevu najemného z diivodil negativnich vlivli b&Zného provozu Zeleznice.

Iv.
Povinnosti smluvnich stran

Najemce je povinen uzivat pfedmét najmu ke sjednanému ucelu, k jeho zméné muize dojit pouze na
zakladé pisemné dohody obou smluvnich stran.
Najemce nesmi bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat pfedmét najmu do

pronajaté pozemky, nebo jejich &asti.

Najemce je povinen hradit ndjemné a dalsi platby vyplyvajici z této smlouvy ve vysi a zplsobem
stanovenym v ¢lanku lll. této smlouvy.

Najemce je povinen umoznit bezplatny vstup, popf. vijezd na predmét najmu zaméstnancim
pronajimatele nebo jeho dodavatellm praci, sluzeb, zboZi, provadéjicim prace a Ukony za UCelem oprav
a udrzby trati, draznich staveb, zafizeni a vedeni, jakoZ odstrafiujicim nasledky ZelezniCnich nehod a
Zivelnych udalosti. Najemce je déle povinen strpét na dobu nezbytné nutnou z téchto dldvodl i mozZnost
omezeni uzivani pfedmétu najmu. V takovém pfipadé se smluvni strany dohodnou na podminkach
omezeni. Pokud nedojde k dohodé&, mize pronajimatel tuto smiouvu vypovédét bez vypovédni doby.

Vesgkeré stavebni a zemni prace na pfedmétu najmu, vyjma téch, jez souvisi s vlastni stavbou, realizaci a
provozovanim stavby: ,,Rekonstrukce vypravni budovy v zst. Jaromér“, mize néjemce provadét
pouze po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele a na zékladé rozhodnuti, popf. souhlasu
s provedenim ohlasené stavby pfislusného stavebniho Gfadu podle pfislusnych ustanoveni zakona ¢.
183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpis(,
zakona ¢. 266/1994 Sb., o drahach, v platném znéni, popf. dal$ich obecné zavaznych predpist. Pfipadné
povolena stavba bude vzdy jen docasného charakteru. Po uplynuti doby, popf. dfive, pokud dojde k
zaniku smluvniho vztahu k pozemku, bude stavba odstranéna prostfedky a nakladem najemce,
nedohodne-li se pisemné najemce s pronajimatelem jinak. V pfipadé, Zze najemce stavbu neodstrani, je
tak opravnén ucinit pronajimatel na naklady najemce. Najemci v takovém piipadé nenalezi nahrada za
odstranénou stavbu. Rozhodnuti o povoleni k zahajeni provozu popft. kolaudaéni souhlas docasné stavby
nezaklada pravo najemci na zapis stavby a zaznam vlastnického prava k dofasné stavbé do katastru
nemovitosti. Povinnost odstranéni stavby najemce netizi, skonéi-li tato najemni smiouva pfevodem
vlastnického prava k pfedmétu najmu z pronajimatele na najemce.

Pronajimatel neodpovida za $kody na majetku umisténém na pfedmétu najmu.

Najemce se zavazuje zajistovat na predmétu najmu bé&Znou Gdrzbu (napf. sekani travy, udrzba zelené) a
zdrzovat se jakékoliv ginnosti omezujici ¢i ohroZujici bezpe€nost Zelezni¢niho provozu a osob. Je
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povinen z najatych provoznich a komunika¢nich ploch pro pési i dopravni prostfedky odstranovat
nedistoty, snih, led a zabezpeCovat schidnost a sjizdnost obvyklym zplsobem, pokud se s
pronajimatelem pisemné nedohodne jinak.

Na predmétu najmu mUze najemce provozovat jen €innost, kterd neohrozuje Zivotni prostiedi, tj. zejmena
povrchové a podzemni vody, ovzdu$i, pradnost, hlu¢nost atd., a je v souladu s platnymi pravnimi
predpisy v oblasti Zivotniho prostiedi, odpadl, bezpeénosti, pozarni ochrany, hygienickych predpisi atd.
Najemce se zavazuje, ze po dobu trvani najemniho vztahu pfebira na pfedmétu najmu a v jeho okoli
odpovédnost za poruseni vy$e uvedenych obecné platnych predpisti a Ze uhradi sankce ulozene
z dlvodu poruseni uvedenych norem a odstrani na vlastni naklady veskeré uniky, havarie latek
ohrozujicich jakost a zdravotni nezévadnost povrchovych nebo podzemnich vod a jiné vzniklé $kody.

Najemce nesmi na prfedmétu najmu provadét udrzbu vozidel, jejich myti, vyménu olejl, autobaterii,
doplfiovani chladicich, ostfikovacich, brzdovych a jinych provoznich kapalin, regeneraci nahradnich dild,

. parkovani nepojizdnych vozidel.

10.

1.

12.

13.

14.

15.
16.

17.

18.

Najemce se zavazuje, Zze bude na viastni naklady zajiStovat a plnit Ukoly poZarni ochrany a prevence
v pfedmétu najmu, zarovenl bude postupovat v souladu se vSemi platnymi ustanovenimi obecné
zavaznych pravnich pfedpist pozarni ochrany. V pfipadé vyvijeni ¢innosti se zvysenym nebo vysokym
pozarnim nebezpedim najemce na své naklady necha vypracovat osobou opravnénou pfedepsanou
dokumentaci pozarni ochrany, bude pInit podminky pozarni bezpecnosti v ni stanovené a dokumentaci
udrzovat v souladu se skuteénym stavem.

Najemce se zavazuje, Ze bez odkladu spini ohlasovaci povinnost a ohlasi vznik pfipadného poZéaru
mistné prislusnému Hasi¢skému zachrannému sboru Ceské republiky a uréenému mistnimu spravci CD,
a.s. (RSM Hradec Kralove).

Najemce se zavazuje neskladovat na predmétu najmu hoflavé kapaliny, technické plyny a pfipadné dalsi
nebezpectné latky a tiakové nadoby.

Najemce se zavazuje udrzovat volné pfijezdové komunikace a nastupni plochy pro pozZarni techniku.
Pokud pfedmét najmu bude uzivan jinak, nez je uvedeno v kolaudaénim rozhodnuti, najemce provede
zmeénu uzivani.

Najemce je povinen nevytvaret podminky, které by mohly vést ke zhorSeni bezpecnostni situace
v Zelezniéni stanici nebo v nemovitych vécech Pronajimatele.

Najemce je povinen poskytnout pronajimateli ve stanovenych terminech zpracovane podklady pro
ohlasovaci povinnost plynouci ze zakonl a vyhlasek v oblasti Zivotniho prostiedi.

Najemce je povinen zajistit na sviij naklad na predmétu najmu a v bezprostfednim okoli pofadek a Cistotu
a udrZovat je v takovém stavu, aby nezadaval pficinu k zaklddani nepovolenych skladek. V pfipadé
zji$téni ulozeni odpadli na pfedmétu najmu nebo v jeho bezprostfednim okoli, bude nekompromisné
pozadovano jejich odstranéni najemcem na jeho naklady. Najemce se zavazuje tfidit, skladovat a
zneskodhnovat odpady v souladu s platnym zakonem o odpadech a jeho provadécimi pfedpisy. Na
pozemcich ve viastnictvi pronajimatele nebudou spalovany Zzadné odpady.

Najemce je povinen umoznit vstup opravnénym pracovnikim pronajimatele za Ucelem kontrol stavu
predmétu najmu, zafizeni, které je soucasti pfedmétu ngjmu, pinéni vySe uvedenych povinnosti a dbat
jejich pokynl. Opravnény pracovnik je povinen se prokazat sluzebnim prikazem.

Najemce je povinen svou &innosti neomezovat a neohrozovat bezpe¢nost pronajimatele ani jiné osoby.
Oblast BOZP koordinuje pronajimatel. Sougasti najemni smlouvy jsou rizika BOZP CD, a.s., ktera jsou
pfilohou &. 3 najemni smiouvy. V pfipadé naplnéni ustanoveni § 102 zékoniku prace v platném znéni si
predaji smiuvni strany rizika BOZP vzajemné.

Najemce je povinen jednat vsouladu s Diléim stanoviskem Ceskych drah, a.s., vydanym
Regionalni spravou majetku Hradec Kralové k projektové dokumentaci pro stavebni fizeni dne
01.06.2023 pod &. j. 986/2023 a dodrzet podminky v ném obsazené (viz pfiloha €. 4).

Najemce ma povinnost oznamit zamysleny termin zahdjeni uzZivani pozemku a to minimalné 14 dni
pfedem. Na zakladé smiuveného terminu probéhne pfedani pfedmétu najmu potvrzene predavacim
protokolem.

V.
Smluvni pokuta

.V pfipadé& poruseni jakékoli z povinnosti stanovenych v.€lanku lll. odst. 8. a ¢lanku IV. odst. 1., 3., 4., 5,,

7., 8., 9. az 17. této smlouvy je pronajimatel opravnén UGctovat najemci smluvni pokutu ve vysi 10 %
z celkového roéniho najemného bez DPH za jednotlivy pfipad.
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2. V ptipadé porudeni zakazu stanoveného v ¢lanku IV. odst. 2. této smlouvy je pronajimatel opravnén
étovat najemci smluvni pokutu ve vysi dvojnasobku platného rogniho najmu bez DPH sjednaného dle
¢lanku IH. této smiouvy.

3. Vpfipadgé, Ze najemce uziva vice, nez &ini pfedmét najmu popsany v &lanku | této smiouvy, je
pronajimatel opravnén Uctovat najemci smluvni pokutu ve vysi 2 000,00 K&.

4. Smluvni pokuta za nevyklizeni a fadné nepredani predmétu najmu je upravena v ¢lanku VI, odst. 5. této
smiouvy.

5. Narok pronajimatele na nahradu $kody neni zaplacenim smiluvni pokuty dot¢en. Smiuvni pokutu Ize ulozit
i opakované, pokud druha smiuvni strana po pisemném upozornéni neodstrani zavadny stav v uréeném
terminu.

6. V pfipadé, ze pronajimateli budou uloZeny sankce a pokuty za jednani najemce a osob nachazejicich se
s jeho védomim v pfedmétu najmu, je najemce povinen tyto sankce a pokuty pronajimateli na pisemnou
vyzvu zaplatit.

7. V ptipadé porueni povinnosti &l. IV., odst. 18. této smlouvy si smiuvni strany sjednavaji smluvni pokutu
ve vysi 1/12 roéniho ngjemného bez DPH, minimainé 5.000,00.

Vi
Doba najmu

1. Tato smiouva se sjednava na dobu u r € i t o u, s t€innosti od data protokolarniho pfedani pfedmeétu
najmu najemci nebo zvefejnéni smlouvy v registru smiuv (1. VII., odst. 6. smlouvy) dle toho, ktera
ze skuteénosti nastane pozdéji, do doby nabyti viastnického prava k pfedmétu najmu najemcem
(zapisem v katastru nemovitosti), maximalné véak na pét let od data Géinnosti smiouvy.

2. Pronajimatel miize smlouvu vypovédét v piipadé prodleni s placenim najemného o vice jak jeden mésic,
v piipadé kdy je predmét najmu uzivan v rozporu s G¢elem najmu dle €lanku Il., kdy najemce provadi
stavebni Upravy & opravy pfedmétu najmu v rozporu s &l. IV nebo pfenecha pfedmét najmu nebo jeho
gast do uZivani tieti osob& bez pisemného souhlasu pronajimatele (vyjma pfipadu, kdy tento souhlas
neni tfeba). Vypovédni doba v tomto piipadé ¢ini jeden mésic a zaCina plynout nasledujicim dnem po dni
doruceni vypovédi. ;

3. Pronajimatel miZe vypovédét tuto smiouvu bez vypovédni doby pfi vzniku $kody, hrozby vzniku znacné
skody, pokud najemce neplini fadné a v&as jakékoli své povinnosti stanovené v clanku Ill. odst. 1., v
glanku IV. odst. 1., 2., 4., 5. az 18. této smlouvy. Vypovédi smiouvy bez vypovédni doby je smlouva
ukon&ena dnem doruéeni pisemné vypovédi smlouvy druhé smiuvni strané.

4. Najemce je povinen nejpozdgji posledni den najemniho vztahu vyklizeny predmét najmu predat
pronajimateli. Pfedani pfedmétu najmu bude provedeno pisemnym protokolem podepsanym obéma
smiluvnimi stranami, k éemuz se pronajimatel zavazuje poskytnout najemci potfebnou soucinnost.

5. Pfi nedodrZeni této doby je pronajimatel opravnén Ugtovat za kazdy den prodleni s vyklizenim a fadnym
pfedanim predmétu najmu smluvni pokutu ve vysi 1,5/365 platného ro¢niho najmu bez DPH sjednaného
dle ¢lanku il této smlouvy.

6. V piipadé, e dojde k ukon&eni najmu vypovédi ze strany najemce, najemce se timto zavazuje uvest
pfedmét najmu do pavodniho stavu. Najemce neni opravnén po ukongeni ndjmu zadat protihodnotu za
stavbu, ani Ghradu naklad( spojenych se stavbou, ¢&i jejim odstranénim.

7. V piipadé, Zze dojde k ukon&eni najmu vypovédi ze strany pronajimatele, dojde mezi stranami k
majetkopravnimu vypoiadani stavbou dotéenych pozemkl. Navrh majetkopravniho vyporadani pfedlozi
pronajimatel nejpozdéji do 3 mésict od ukondeni najemni smiouvy. Majetkopravni vyporadani podléha
schvaleni pfislu§nymi organy najemce.

8. V pripadé, e dojde k ukon¢eni najmu vypovédi ze strany pronajimatele z néktereho dlivodu uvedeného
v &lanku VI. odst. 2 a 3 této smlouvy, pak se najemce timto zavazuje uvést pfedmét najmu do pivodniho
stavu.

Vil
Ostatni ujednani

1. Vzhledem ke skute¢nosti, Ze najemcem je Sprava zeleznic, statni organizace, pak pronajimatel
nepozaduje, v ramci vzajemnych korektnich vztah(, slozeni jistoty.

2. Jakékoliv vzdani se prava, prominuti diuhu nebo uznani zavazku je platné pouze za predpokladu, ze
bude uéinéno dohodou smluvnich stran uzavienou v listinné podobé a podepsanou opravnénymi zastupci
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obou smluvnich stran.

. Jakékoliv pisemnosti pfedvidané v této smlouvé, musi uéinény, neni-li ve smlouvé vyslovné stanoven
opak, pisemné v listinné podobé& a musi byt s vylou¢enim ust. § 566 zakona &. 89/2012 Sb., ob¢anského
zakoniku, fadné podepsané opravnénymi osobami. Jakékoliv jiné pisemnosti, véetné e-mailové
korespondence, jsou bez pravniho vyznamu, neni-li ve smlouvé vyslovné stanoveno jinak.

. N3jemce nema pravo na nahradu $kody a pronajimatel neni povinen hradit $kodu vzniklou najemci tim,
Ze pronajimatel opravnéné zapocetl svou pohledavku vié&i pohledavce najemce, tj. smluvni strany
vyluduji ust. § 1990 zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

. Najemce neni opravnén pfeveést sva prava a povinnosti ze smiouvy nebo jeji ¢asti na tieti osobu bez
pfedchoziho vyslovného souhlasu pronajimatele; Pronajimatel si timto vyhrazuje pravo takovy souhlas
neudélit, a to i bez udani divodu. Za Utelem zvaZeni, zda takovy souhlas s pfevodem pronajimatel udéli
- Ci nikoli, je najemce povinen mu opatiit a dodat veskeré informace a dokumenty, o které pronajimatel
pozada.

. Smluvni strany berou na védomi, Zze tato smlouva podiéha uvefejnéni dle zakona ¢&. 340/2015 Sb., o
zvlastnich podminkach Gginnosti nékterych smiuv, uvefejfiovani téchto smiuv a o registru smluv, ve znéni
pozdéjSich pfedpisii. Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva, véetn& metadat, byla
zvefejnéna v registru smluv. Smiuvni strany se dohodly, Ze tuto smlouvu k uvefejnéni zasle spravci
registru smluv pronajimatel. Pronajimatel se soucasné zavazuje informovat najemce o provedeni
registrace tak, Ze zaSle najemci kopii potvrzeni spravce registru smluv o zvefejnéni smiouvy bez
zbytetného odkladu poté, kdy sam obdrzi potvrzeni, popt. jiZ v priivodnim formulafi vypini pfislu$nou
kolonku s ID datové schranky najemce, které je uccchjm. V takovém pfipadé potvrzeni od spravce
registru smluv o provedeni registrace smlouvy obdrzi obé smiluvni strany zarovei.

.V pfipadé porudeni povinnosti &l IV., odst. 18. této smlouvy je najemce povinen uzavrit s pronajimatelem
Dohodu o vyporadani, jiZ budou narovnany vzajemné vztahy pifedmétu najmu dle skute¢ného stavu jeho
uZivani najemcem a aktualnich cenovych podminek pronajimatele k datu uzavieni Dohody o vyporadani.

vill.
Zavérecna ustanoveni

Vedkeré spory z této smlouvy budou feSeny jednéhim. V pfipadé jakehokoli sporu z této smlouvy nebo
v jeji souvislosti s ni, kdy se smiuvni strany nebudou moci dohodnout na zméné, doplnéni ¢i zruseni této
smlouvy, rozhodne pfislusny soud.

Obé smluvni strany se dohodly, Ze veskera jednani a veskeré pisemnosti budou vedeny v jazyce ¢eském
a veskeré pfipadné spory se budou fesit podle &eského pravniho Ffadu vjazyce Ceském u mistné
pfislusného soudu.

Smiuvni strany prohladuji, Ze se seznamily s obsahem této smlouvy a prohlasuji, Ze byla uzaviena na
zakladé vzajemné svobodné vlle obou smluvnich stran.

Veskeré zmény nebo doplnéni této smlouvy musi byt u¢inéno formou pisemného dodatku podepsaného
opravnénymi zastupci obou smluvnich stran, jinak je takova zména nebo doplnéni smlouvy neplatné,
vyjma Gpravy ceny najemneého inflaci (a Upravy o DPH) a stim souvisejici Gpravou splatkového
kalendare, které je pronajimatel povinen oznamit najemci doporuéenym dopisem, pfi¢emz pro vylouceni
pochybnosti smluvni strany konstatuji, Ze pisemna forma neni zachovana pfi pravnim jednani u¢inéném
elektronickymi nebo technickymi prostfedky ve smyslu ust. § 562 zakona ¢&. 89/2012 Sb., ob&anského
zakoniku, za pisemnou formu se povazuje pouze forma listinna. Podepsané piilohy a dodatky, vzestupné
Cislované, se dnem jejich uzavieni stavaji soucasti této smiouvy. ,

Smiuvni strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti touto smlouvou pfedpokiadané (napf. vypovéd,
uplatnéni inflace, (uétovani DPH apod.) budou druhé smiuvni strané zasilany vyhradné doporu¢enym
dopisem, a to na adresu uvedenou v zahlavi této smiouvy nebo na pisemné oznamenou pfipadnou
zménu adresy, dorucenou druhé strané. Nebude-li na této adrese zasilka Uspésné dorucena ¢i prevzata
opravnénou osobou smluvni strany, nebude-li tato zasilka vyzvednuta a drzitel postovni . licence
doporucenou zasilku vrati zpet, za uspédné doruceni se véemi pravnimi nasledky bude povazovan treti
den od prokazateiného odeslani zasilky druhou stranou.

. Smluvni strany vychézeji z imyslu vykladat ustanoveni této najemni smiouvy, kdykoli to bude mozné,

jako platna, Gcinnd a vynutitelna v souladu se zavaznymi pravnimi predpisy. Bude-li nékteré ustanoveni
této najemni smlouvy shledano neplatnym, ned€innym nebo zdanlivym nebo nevymahatelnym, takova
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neplatnost, neucinnost, zdanlivost nebo nevymahatelnost nezpisobi neplatnost, netG¢innost, zdanlivost ¢i
nevymahatelnost celé najemni smlouvy s tim, Zze v takovém pfipadé bude cela najemni smlouva
vykladana tak, jako by neobsahovala jednotliva neplatnd, neucinna, zdanliva nebo nevymahatelna
ustanoveni, a v tomto smyslu budou vykladana a vymahana i prava smluvnich stran vyplyvajici z této
najemni smlouvy. Smiluvni strany se dale zavazuji, ze budou navzajem spolupracovat s cilem nahradit
takové neplatné, neucinné, zdanlivé nebo nevymahatelné ustanoveni platnym, u¢innym a vymahatelnym
ustanovenim, jimz bude dosazeno stejného vysledku (v maximalnim mozném rozsahu v souladu s
pravnimi predpisy), jako bylo zamys$leno ustanovenim, jez bylo shledano neplatnym, neucinnym,
zdanlivym &i nevymahatelnym.

Tato smlouva je vyhotovena ve 4 vyhotovenich, z nichz dvé obdrzi nadjemce a dvé pronajimatel.
Vyhotoveni maji platnost originalu.

-Prilohy a sou¢asné nedilna sou¢ast smlouvy jsou:

Priloha €. 1 Splatkovy kalendar (bude zaslan najemci v souladu s ¢lankem lll. této smlouvy)

Priloha €. 2 Situaéni planek najmu

Pfiloha &. 3 Rizika BOZP CD .

Priloha &. 4 Dil&i stanovisko Ceskych drah, a.s., vydané Regionalni spravou majetku Hradec Kralové

k projektové dokumentaci pro stavebni fizeni dne 01.06.2023 pod €. j. 986/2023

V Olomoucidne ......... -1-"-2023 V Praze dne 19'10203

Za najemce:
Sprava zeleznic, statni organizace

Ing. Miroslav Bocéak
feditel organiza¢ni jednotky
Stavebni sprava vychod

= Snriva Zeleznic

- Statni organizace
Stavebni sprava vychod
Nerudova 773/1, 779 00 Olomouc
1¢0: 70994234 DIC: CZ70994234
[83]

Najemni smlouva ¢. 2647007923
Regionalni sprava majetku Hradec Kralové

Za pronajimatele:
Ceskeé drahy, a.s.

—

Ing. Pavel Vrchota
feditel odboru spravy a rozvoje majetku




Zdkres ndjmu N 2023/0395 vattio: 121000
Vymera ngjmu (m2): 370 ’ 00, 0s. GR 032

B
| SO . i

Vyhotovil: Ing. Michaela Slabd
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Nérodni dopravce

Na védomi (organizaénim slozkam)

Ceskeé drahy, a. s. — GR 032
Josef Urbansky

Nabf. L. Svobody 1222/12
110 15 Praha 1

Vyfizuje

Ing.Luboé Podlipny Cislo jednaci 986/2023
Regionalni sprava majetku Hradec Kralove | TO Datum 1.6. 2023
T 607007910 Odpovéd na ¢j.

E podlipny@rsm.cd.cz

Diléi stanovisko Ceskych drah, a.s. vydané Regionaini spravou majetku Hradec Kralové k
projektové dokumentaci pro stavebni Fizeni

Stavba: Rekonstrukce vypravni budovy v Zst. Jaromér
Investor: Sprava zeleznic, statni organizace, Dlazdéna 1003/7, 110 00 Praha 1 - Nové Mésto:
Stavebni sprava vychod, Nerudova 773/1, 779 00 Olomouc

Zhotovitelem PD: Prodin a.s., K Vapence 2745, 530 02 Pardubice

Nemovitosti CD, a.s. dotéené stavbou:
k.U. Jaromér: p.c. 4341/1, 4341/45

CD, a.s. — Regionalni sprava majetku Hradec Kralové SOUHLASI s provedenim stavby dle piedlozené
projektové dokumentace pro stavebni fizeni za podminek:

1. Pfed vydanim stavebniho povoleni musi byt uzaviena dohoda o podminkach realizace stavby.
Kontaktni osobou pro realizaci dohody o podminkach realizace stavby je Ing. Lubo$ Podlipny,
mobil: 607 007 910, email: podlipny@rsm.cd.cz.

" 2. Pro uzavieni dohody pozadujeme doloZit kontakt na osobu v ramci spoluprace sepséani dohody a
uvedeni opravnéné osoby pro podpis dohody ze strany investora. Pozadované udaje zaslete bud
pisemnou formou na adresu uvedenou v zahlavi, nebo elektronicky Ing. Podlipnému, kontakt viz

vyse.

3. Vydani souhlasu viastnika s navrhovanym stavebnim zamérem (§ 184a) musi predchazet uzavieni
Dohody o podminkach realizace stavby.

4. Prfed realizaci stavby poZadujeme uzavieni najemni smlouvy na pozemky uréené pro docasny a
trvaly zabor. Najemni smlouva na do€asny zabor bude uzaviena po dobu realizace stavby.
Minimalni cena do¢asného zaboru je 5000,- K&/bez DPH. Kontaktni osobou na uzavieni této
smlouvy je pan Ing. Stanislav Krtek, mobil: 702 042 524, email: krtek@rsm.cd.cz.

5. Pozadujeme, aby soucasti zadavaci dokumentace verejné zakazky na vybér zhotovitele stavby
byla uzaviena Dohoda o podminkach realizace stavby.

6. Pozadujeme bezodkladné informovat CD (mail: melzer@rsm.cd.cz) o osobé zhotovitele stavby SZ,
vCetné kontaktni osoby (po uzavieni smluvniho vztahu mezi SZ a zhotovitelem).

Ceské drahy, a.s.
Regionalni sprava majetku Hradec Kralové

T 972 341 020, www.cd.cz /Ztrana 13




10.

1.

12.

13.

14.

15.

16.

e

18.

Zahajeni i ukonceni stavby zadame oznamit pisemné na nasi adresu uvedenou v zahlavi dopisu
minimalné 7 dni pfedem.

K predani a prevzeti staveni§té na majetku CD,a.s. pozadujeme pfizvat zastupce RSM Hradec
Kralové ( mistni spravce p. Ing. DuSan Pokorny, pokorny@rsm.cd.cz, mobil: 727 873 699) se
kterym bude projednan postup praci na pozemku v majetku CD, a.s. a ktery pisemné pfeda a po
ukonceni praci pisemné potvrdi pfevzeti pozemku v na§em majetku a spravé. Protokol o zp&tném
prevzeti bude podkladem pro udéleni souhlasu k ukon&eni stavby.

JelikoZ noveé realizovana stavba bude ve vlastnictvi SZ s.o., poZadujeme, aby SZ, s.0. provadélo
udrzbu tohoto majetku na své naklady.

V zajmovych lokalitach se vyskytuji inzenyrské sité v nasi spravé. Pfed zahajenim zemnich praci
kontaktujte s pfedstihem zastupce mistni spravy (kontakt viz vy$e) za ucelem presného vytyéeni
tras IS. Pfi vykopovych pracich je tfeba dodrzet ochranna pasma IS a zajistit zabezpeteni
stavajicich vedeni IS proti poskozeni.

Zasazeny pozemek CD, a.s. bude po skonéeni akce uveden do plvodniho stavu a uklizen, bude
provedena plosna uprava terénu. Veskeré naklady a prace spojené s provedenim stavby budou
hrazeny Zadatelem a provedeny odborné zpisobilou firmou. Kontrola stavu ploch dotéenych
stavebni €innosti z hlediska uklidu bude provedena zastupcem mistni spravy.

Akci nesmi byt nepfiznivé ovlivnény nemovitosti v majetku CD, a.s.. Nesmi byt nepfiznivé
ovlivnéna stabilita drazniho télesa. Za piipadné $kody odpovidéa a hradi je investor stavby.

Po dokon&eni akce zadame predlozit na RSM Hradec Kralové dokumentaci skute¢ného provedeni
stavby, ktera se dotykaji majetku CD, a.s..

Stavebnik bude pfi stavebnich pracich chranit zajmy a prava viastnika nemovitosti. Zejména zajisti,
aby b&hem vystavby dochazelo pfi stavebni &innosti zhotoviteld k minimalnimu a se zastupci CD,
a.s. pfedem projednanému omezeni cestujici vefejnosti (klienti CD,a.s.) ve vztahu k udrzeni
kvality kultury cestovani. Naklady s tim spojené zahrne do nakladu stavby. Staveni$té musi byt
fadné zabezpec&eno a ozna¢eno, nesmi dojit k ohrozeni bezpecnosti osob a zvifat pohybujicich se
v blizkosti staveniste.

Stavba musi byt provedena dle platnych CSN, zakonii a predpisii, véetné zakona o drahéach &.
266/94 Sb. a souvisejicich technickych vyhlasek za dodrzeni bezpecnostnich predpisl, poZarnich
predpisl, véetné predpisu Op16.

Z hlediska pozarni ochrany je tfeba dodrzovat zakon €. 133/1985 Sb. o pozarni ochrané ve znéni
pozdé&jsich predpist a v€etné odstupovych vzdalenosti v navaznosti na okolni objekty.

Likvidaci odpadu resit v souladu s platnou legislativou, dle zakona ¢&. 541/2020 Sb. Nesmi dojit
k ekologické zatézi majetku v nasi spravé. V pripadé potieby kaceni dievin je nutné dle vyhlasky
189/2013 pozadat o povoleni pfislusny urad a o souhlas vlastnika pozemku RSM Hradec Kralové,
CD, a.s., kontaktni osoba Ing. Petr Kylar, mobil: 723 715 482, email: kylar@rsm.cd.cz.

Umisténi stavby na pozemcich ve vlastnictvi CD, a.s. je podmin&no souladem s navrhem Uprav
majetkovych vztahtt UMVZST mezi CD, a.s. a SZ, s.0. V pfipadé nesouladu rozsahu stavby s
navrhem uprav majetkovych vztahtl UMVZST mezi CD, a.s. a SZ, s.0. musi byt postupovano dle
Opatfeni €. 21/2016 ve znéni zmény ¢. 1 k 10.10.2016 Stavba musi byt provedena dle platnych
CSN, zakonl a predpist, véetn& zakona o drahach & 266/94 Sb. a souvisejicich technickych
vyhlasek za dodrzeni bezpe&nostnich pfedpisl, pozarnich predpish, veetné predpisu Op16.

Toto stanovisko ma platnost 2 roky ode dne vydani a je podkladem pro souhrnné vyjadieni CD, a.s., které
vydava odbor 032 GR.

Ceské drahy, a.s.
Regiondini sprdva majetku Hradec Kralové
T 972 341 020, www.cd.cz Strana 2/3




Pripadné zmény bude tfeba s nami projednat. Pfi pisemném styku v pfedmétné zalezitosti uvadéijte laskaveé
vzdy ¢&islo jednaci tohoto vyjadieni.

Toto stanovisko nenahrazuje souhrnné stanovisko CD — Telematiky, a.s., ktera spravuje kabelové
zafizeni v ochranném pasmu drahy.

Zadame stavebni ufad, aby podminky tohoto vyjadreni byly zahrnuty do spravniho rozhodnuti o
provedeni stavby, dale Zadame, aby v8echna rozhodnuti stavebniho Ufadu tykaiici se této stavby byla
zaslana na €D, a.s. — RSM Hradec Kralové, jako ugastniku fizeni.

S pozdravem

\ Riegrovo némdsti 914
joské drihy, a.s. 500 02 Hradec Kralové

Ing. Michal Tihon

feditel Regionalni spréavy majetku Hradec Kralové

sl Regiondini sprava majetku
Jﬂ! ’ Hradec Krélové
4]

Pfiloha
Informativni zakres inzenyrskych siti

Ceské drahy, a.s.
Regionélni sprava majetku Hradec Kralové
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